.

Einbeziehungssatzung

der Gemeinde Rackelwitz fiir einen Teil

des Flurstiickes-Nr. 92/2 der Gemarkunqg Rackelwitz

Auf der Grundlage des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2098/2099), zuletzt
gedndert durch das Gesetz vom 05. September 2006 hat der Gemeinderat der
Gemeinde Ré&ckelwitz am 03.12.2009 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 — Raumlicher Geltungsbereich

(1) Die Flache der Einbeziehungssatzung umfaldt das Gebiet, welches in den
beigefligten Lageplénen Anlage 1 - rot markiert und Anlage 2, dargestellt ist.
Die Ausweisung der Flache der Einbeziehungssatzung erfolgt ausschlie3lich mit
dem Ziel, Vorhaben zu erméglichen, die Wohnzwecken dienen.

(2) Die Grenze des Gebietes der Festlegung entsprechend der Klarstellungssatzung
mit Abrundung der Gemeinde Ré&ckelwitz vom 18.06.1998 ist mit einer schwarzen
Strichlinie im beigefiugten Lageplan (Anlage 1) eingezeichnet.

(3) Die beigefugten Lageplane (Anlagen 1 und 2) und die Satzungsbegriindung
(Anlage 3) sind Bestandteile dieser Satzung. X \

§ 2 — Festsetzungen

(1) Nach § 1a, § 9 Abs. 1 und Abs. 1a und § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB gelten folgende

Festsetzungen fir die Flache der Einbeziehungssatzung:

- Einzelhausbebauung,

- Stellung und hoéhenmallige Einordnung der Gebaude nach angrenzender
Bebauung,
bei Bauvorhaben sind je 200 gm Grundstiicksflache ein hochstammiger
Laubbaum zu pflanzen, '

- ausschliefdlich Wohnbebauung,

- an den Auliengrenzen der Fladche der Einbeziehung zur Feldflur ist eine Hecke
aus standortheimischen Laubgeholzen (z. B. Hainbuche, Weilldorn, Liguster)
anzupflanzen.
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(2) Nach § 83 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO gelten folgende Festsetzungen fir den Bereich
der Abrundung:
- ortstypische Dachgestaltung: Dachneigung des Satteldaches 35° bis 45°,
- ortstypische Fassadengestaltung, wobei Verklinkerung und 100 %
HolzauRenverschalung ausgeschlossen werden;
- vor Grundstickszufahrten sind Staurdume von mindestens 5 m zur nachsten
Verkehrsflache einzurichten.

(3) Hinweis:

- bei Baumafnahmen anfallender Mutterboden hat auf dem Grundstlick zu
verbleiben bzw. es ist ein Massenausgleich zu sichern;

- maximales Langsgefalle der Grundstickszufahrten bei Abfiihrung des anfallen-
den Niederschlagswassers betragt 5 %;

- Grundstiickszufahrten sind 3,5 m breit auszufihren; .

- anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstlick zu versickern oder als
Brauchwasser zu verwenden,;

- minimale Flachenversiegelung;

- Grundstickszufahrten und Stellplatze sind wasserdurchlassig zu gestalten.

§ 3 — Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage mit der Bekanntmachung in Kraft.

Réackelwitz, den 04.12.2009

Blrgermeister
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Anlage 3

Einbeziehungssatzung der Gemeinde Réckelwitz fiir einen Teil des Flurstiickes
Nr. 2 der Gemarkung Rickelwitz

Begriindung fiir die Erarbeitung der Satzung

Aussagen zum Baurecht

In der Ortslage Rackelwitz befinden sich im Bereich des Flurstickes Nr. 2 und auf dem
Flurstlick Nr. 92/2 entlang des Caseritzer Weges zwei Baullicken. Die Flache (Grélke
ca. 4.300 gm) wird derzeit als Grinland und Ackerland genutzt. Eine Bewirtschaftung
mit groRerer Technik ist aufgrund der GréRe, Lage und angrenzenden Bebauung nur
eingeschrankt méglich. In der Klarstellungssatzung mit Abrundung der Gemeinde
Rackelwitz, Ortsteil Rackelwitz vom 18.06.1998, genehmigt mit Bescheid des
Regierungsprasidiums Dresden vom 25.00.1998, sind die betreffenden Teile der
Flurstiicke Nr. 2 und 92/2 als AuRenbereichsflachen ausgewlesen.

Die Baullicken sind durch die vorhandene Bebauung der angrenzenden Bereiche
gepragt. Eine Bebauung mit vier Eigenheimen wiirde sich in das Ortsbild einfligen. Sie
wirde die vorhandenen Baureihen in Richtung der offenen Feldfluren vervollstandigen
und das optische Erscheinungsbild der Ortslage abrunden.

Far die Flachen gibt es bereits Bauinteressenten, die umgehend nach dem [nkrafttreten
der vorliegenden Einbeziehungssatzung eine Bebauung der betreffenden Flache
beabsichtigen.

Die Flache der Einbeziehungssatzung ist im Flachennutzungsplan  des
Verwaltungsverbandes ,Am Klosterwasser als Grunfliche und Flache fur
Landwirtschaft ausgewiesen. Eine Anpassung der Darstellung im Flachennutzungsplan
an die Einbeziehungssatzung soll im Rahmen der nachsten Anderung des
Flachenutzungsplanes im Herbst 2009 erfolgen.

ErschlieBung

1. Die Zufahrt ist durch den noch zu erfolgenden grundhaften Ausbau eines
Wirtschaftsweges, der auf den Caseritzer Weg als einer éffentlichen Verkehrsfléche
mandet, bzw. durch den Caseritzer Weg selbst gesichert.

2. Alle notwendigen Medien fir die ErschlieBung sind in unmittelbarer N&he

vorhanden und kénnen herangeflihrt werden (Trinkwasser, Elektroenergie, Erdgas;
Abwasseranschluss).

Ausgleichsmafinahmen

Nach § 9 SachsNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen. Dies
soll durch folgende MaRnahmen erreicht werden:
- Je 200 gm Grundstiicksflache ist ein hochstdmmiger l_aubbaum zu pflanzen, d.h.
im konkreten Fall 16 Baume, +

- an den AuBengrenzen der Flache der Einbeziehung st eine Hecke anzu-
pflanzen.

Die Auswirkungen von zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft sollen
auflerdem dadurch minimiert werden, dass nach § 2 Abs, 2 der Satzung
- bei BaumaRnahmen anfallender Mutterboden auf dem Baugrundstiick zu
verbleiben hat bzw. ein Massenausgleich zu sichern ist,

-~ anfallendes Niederschlagswasser auf dem Grundstlick zu versickern oder als
Brauchwasser zu verwenden ist,

- minimale Flachenversiegelungen vorzusehen sind,
- Grundstiickszufahrten und Stellplatze wasserdurchiassig zu gestalten sind.
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